Inversiones digitales para

las personas fisicas
Parte 2

124 En esta edicion, abordaré las opciones de inversion mediante la compra de CBFI de los
Fibras que cotizan en el mercado de valores en México y el esquema del crowdfunding.
Y recuerde, #HagamosQuelLasCosasSucedan con la lectura y analisis del documen-

to que tiene entre sus manos.
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PREAMBULO

ctualmente, los medios, formas y requisitos
Apara invertir en el mercado de valores han
cambiado radicalmente durante los ultimos
cinco anos. Explorando las diversas opciones de

inversién que muestran las redes sociales, el algo-
ritmo me llevd a conocer las aplicaciones de Grupo
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Bursatil Mexicano (GBM), Actinver y Kuspit, que per-
miten abrir una cuenta con una cantidad minima (en
algunos casos, con $100), mediante un proceso de
validacién que se realiza digitalmente en la misma
aplicacion, sin que sea necesario acudir a una oficina.
Aquel mito de que se necesitaba determinada cali-
ficacion crediticia o un monto minimo de millones de
pesos quedo derrumbado y alejado de la realidad.

A mediados de 2021, GBM informé que paso de
tener 40 mil cuentas a finales de 2019 a mas de un
millon para finales de 2020, es decir, en plena pan-
demia, se disparo6 el nimero de inversionistas.

En mi caso, el primer paso fue crear una cuenta
y realizar la validacion de datos en la aplicacién de
GBM, la siguiente pregunta fue: jcudles son los ins-
trumentos que debo elegir para invertir? De eso le
platicaré mas adelante.

Por otra parte, en los Ultimos afos se empezd a
escuchar en el mundo de las inversiones la opcién
conocida como crowdfunding, que de forma general
permite realizar inversiones en proyectos empresa-
riales, levantamiento de capital, inmobiliario y de
préstamos que brindan un rendimiento mayor a los
qgue generan los Certificados de la Tesoreria de la
Federacién (Cetes) a 28 dias o los instrumentos del
sistema financiero tradicional. Las aplicaciones y/o
plataformas digitales que conozco son: Prestadero,
Yotepresto, 100 ladrillos, Brig y RedGirasol. Es im-
portante que revisemos que sean instituciones de
financiamiento colectivo de la Ley para Regular las
Instituciones de Tecnologia Financiera (Ley Fintech),
autorizadas por la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores (CNBV). Un buen comienzo es revisar el si-
tio de Internet de la Asociacion de Plataformas de
Fondeo Colectivo (Afico): https://www.afico.org/

Es importante conocer que las operaciones efec-
tuadas con las instituciones de tecnologia financiera
(fintech) no se encuentran garantizadas por el Gobierno
Federal o por el Banco de México (Banxico).

Después de explorar algunas de las opciones, me
decanté por la operacién en la entidad de financia-
miento colectivo de préstamo RedGirasol, en donde el
principal atractivo es la obtencién de un rendimiento
anual que varia entre el 17y el 20% anual.

i7:* Thomson Reuters™

INVERSIONES EN EL MERCADO
DE VALORES EN MEXICO

Hoy en dia, en México existen dos bolsas de valo-
res: la Bolsa Mexicana de Valores (BMV) y la Bolsa
Institucional de Valores (BIVA). Una de las formas de
invertir en los instrumentos de esas dos bolsas de
valores es mediante las casas de bolsa o los bancos,
por ejemplo: GBM, Actinver y Kuspit.

Entonces, una vez que hemos abierto la cuenta en
la casa de bolsa y/o el intermediario del sistema fi-
nanciero de nuestra preferencia, la siguiente pregunta
es: scomo invierto? ;Quién me dice cuales compafiias
son las mejores para empezar a invertir?

Para responder esas inquietudes, en esta colabora-
cion me concentraré en los Fideicomisos de Inversion
de Bienes Raices (Fibras) y en la tercera parte de esta
serie de articulos, analizaré las compafias mexica-
nas que cotizan en el mercado de valores y que pa-
gan dividendos.

Los Fibras son los instrumentos que cotizan en las
bolsas de valores en México destinados al financia-
miento para la adquisicion y/o construccion de bienes
inmuebles en diferentes segmentos como oficinas,
industrial, hoteleria y comercial, con el propdsito de
que sean arrendados. La inversion en un Fibra se rea-
liza mediante la compra de Certificados Bursatiles
Fiduciarios Inmobiliarios (CBFI) y de esta forma se
tiene el derecho a un rendimiento que de manera
mensual o trimestral es pagado por los Fibras. En el
sitio de Internet https://amefibra.com de la Asociacion
Mexicana de Fibras Inmobiliarias (Amefibra) encon-
trard informacion detallada sobre el funcionamiento
y ventajas de los Fibras.

Con la experiencia que he adquirido en el ecosis-
tema de los Fibras, los resultados han sido positivos,
ya que varios de estos tienen una adecuada bursa-
tilidad y el valor de los CBFI regularmente no tiene
una variacién enorme; si es disciplinado y paciente,
probablemente obtendra ganancias en la venta de
los CBFIy ademas se genera un rendimiento que de
forma mensual o trimestral es pagado por los Fibras.

Es importante conocer que en el mercado mun-
dial de valores se pueden presentar operaciones y/o
condiciones econémicas que originan las caidas de
las bolsas de valores mundiales, como sucedio el
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De conformidad con el articulo 188
dela LISR, elimpuesto que las personas
fisicas deberan pagar por los rendimien-
tos obtenidos dependera de la forma en
que sean catalogadas...

“lunes negro” del 5 de agosto, que provoco el des-
plome de las bolsas de valores e indicadores en el
mundo, en este caso, principalmente los mercados
de valores asiaticos y el indicador Nikkei de Japon.
Evidentemente, esas caidas afectaron las bolsas de
valores mexicanas, incidiendo en el valor de las accio-
nesy de los CBFI. En este caso en particular, afortu-
nadamente en los siguientes dias la recuperacion del
valor de las acciones y de los CBFI ha sido muy rapida.

Los Fibras que cotizan en las bolsas de valores en
México son las siguientes:

1. Fibra Uno

2. Fibra Hotel

3. Fibra Macquarie
4. Terrafina

5. Fibra Inn

6. Fibra Shop

7. Fibra Danhos
8. Fibra Prologis
9. Fibra MTY

10. Fibra Nova
1. Fibra Plus

12. Fibra Upsite
13. Fibra Educa
14. Fibra Storage

TLISR
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15. Fibra Soma

A continuacion, transcribo la definicion y/o con-
ceptos que aparecen en los reportes de resultados
del primer y segundo trimestre de 2024 que fueron
presentados por Fibra MTY, Fibra Macquarie y Fibra
Prologis:

Acerca de FIBRA Mty

Fibra Mty es un fideicomiso de inversidn en bienes
raices ("FIBRA”) con inicio de operaciones el 11 de
diciembre del 2014, identificado con el No. F/2157
(“Fideicomiso 2157") y también identificado como
“Fibra Mty” o “FMTY". La estrategia de Fibra Mty
estd basada principalmente en la adquisicidn, ad-
ministracidn, desarrollo y operacion de un portafolio
de inmuebles corporativos en la Republica Mexicana.
Fibra Mty es una FIBRA que califica para ser tratada
como una entidad transparente en México para fines
de la Ley del Impuesto Sobre la Renta," por lo tanto,
todos los ingresos de la conduccion de las operacio-
nes de Fibra Mty se atribuyen a los titulares de sus
CBFls, siendo que el Fideicomiso 2157 no estd sujeto
a Impuesto Sobre la Renta en México. Para mante-
ner el estatus de FIBRA, los articulos 187 y 188 de la
Ley del Impuesto Sobre la Renta establecen que las
FIBRAS como el Fideicomiso 2157 deben distribuir
anualmente al menos el 95% de su resultado fiscal
neto a los tenedores de sus CBFIs e invertir por lo
menos el 70% de sus activos en bienes inmuebles
destinados al arrendamiento, entre otros requisitos.
Fibra Mty es administrado internamente por Admi-
nistrador Fibra Mty, S.C., convirtiendo a Fibra Mty
en un vehiculo de inversidn sin precedentes para el
mercado de FIBRAS en México, soportado por una
estructura innovadora de gobierno corporativo, que
permite alinear los intereses de los inversionistas con
los de los operadores, generando economias de es-
cala y aprovechando las oportunidades que ofrece
el mercado inmobiliario.

Acerca de FIBRA Macquarie

FIBRA Macquarie México (FIBRA Macquarie)
(BMV:FIBRAMQ) es un fideicomiso de inversion en
bienes raices, o FIBRA, listado en la Bolsa Mexica-
na de Valores, especializado en oportunidades in-
dustriales, comerciales y de oficinas en México, con



un enfoque principal en propiedades estabilizadas y
generadoras de ingresos. Al 31de marzo de 2024 el
portafolio de FIBRA Macquarie consta de 239 pro-
piedades industriales y 17 propiedades comerciales/
oficinas ubicadas en 20 ciudades en 16 estados de
la Reptiblica Mexicana. Nueve de las propiedades
comerciales son parte de una coinversion al 50%.
Para informacidn adicional sobre FIBRA Macquarie,
por favor visite www.fibramacquarie.com

Fibra Danhos

Somos un fideicomiso mexicano constituido prin-
cipalmente para desarrollar, ser propietario, arrendar,
operar y adquirir activos inmobiliarios comerciales
icdnicos y de calidad premier en México. Nuestro
objetivo es proporcionar rendimientos atractivos
ajustados por riesgo para los Tenedores de nues-
tros CBFls a largo plazo, a través de distribuciones
de efectivo estables y la apreciacion de nuestras
propiedades. Buscaremos mantener y hacer crecer
un portafolio de propiedades de alta calidad, a tra-
vés de nuestras incomparables capacidades de de-
sarrollo, y de la adquisicidn selectiva de inmuebles
iconicos y de calidad premier. Consideramos que
un inmueble es icdnico si tiene la capacidad tnica
de transformar los alrededores en los que se ubica
y consideramos que un inmueble es de calidad pre-
mier si se encuentra en ubicaciones destacadas, ha
sido desarrollado con los estdndares mds altos de
construccion y disefio, se compone de arrendatarios
de alta calidad, reporta altas tasas de ocupacion y,
en el caso de propiedades comerciales, reporta un
alto volumen de visitantes.

De conformidad con el articulo 188 de la LISR, el im-
puesto que las personas fisicas deberan pagar por los
rendimientos obtenidos dependera de la forma en que
sean catalogadas: en el caso de que provenga de la
utilidad fiscal, la tasa de retencién del impuesto sobre
la renta (ISR) serd del 30% vy en el caso de que sean
distribuidos como reembolsos de capital, no se apli-
cara ninguna tasa de retencién del ISR. No se causa
el pago del impuesto al valor agregado (IVA).

Por tanto, la ganancia por la enajenacion de los
CBFl estara exenta del ISR en apego al articulo 188
de la LISR.

i Thomson Reuters™

Cabe senalar que no debe preocuparse por los
calculos y las retenciones de impuestos, debido a
que seran realizados por la casa de bolsa y/o el in-
termediario del sistema financiero. Posteriormente,
en los primeros meses del afio siguiente, le debera
entregar la constancia de percepcionesy retenciones,
que utilizard para la presentacion de su declaracion
anual del ISR, en el caso de que esté obligado a ello.

CROWDFUNDING

Tal como le platique en el preambulo, en el
crowdfunding debemos revisar que las plataformas
sean instituciones de financiamiento colectivo de la
Ley Fintech, autorizadas por la CNBV. Ensequida,
transcribo la definicién que aparece en el sitio de
Internet de la Afico:

El Fondeo Colectivo (Crowdfunding) es un modelo
de formacion de capital y participacién de merca-
do, en donde las necesidades de financiamiento de
proyectos se transmiten a una comunidad a través
de una plataforma digital y se obtiene apoyo de in-
versionistas, fondeadores y donantes.

En resumen, las ventajas de realizar una inversion
en el crowdfunding son principalmente las siguientes:

1. La apertura de la cuenta es a través de la pla-
taforma digital de la institucion de financiamiento
colectivo.

2. Se obtienen mejores tasas de interés de las in-
versiones, inclusive por arriba de la tasa de Cetes a
28 dias.

3. Los procesos de operacion de las inversiones se
realizan directamente en la plataforma, sin que se
necesite acudir a un establecimiento.

En la institucion de financiamiento colectivo de
préstamo denominada RedGirasol, las reglas de
operacion son las siguientes:

a) Primero se debe fondear la cuenta.

b) Se debe elegir el proyecto de inversion, el cual
consiste en seleccionar a la entidad o persona a la
que desea que RedGirasol le financie el proyecto de
transicion energética en México. Todos los participan-
tes tienen una calificacion crediticia y, dependiendo
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deella, la tasa de interés que se le cobrara varia en-
tre el 1790 y el 20.90% anual. Evidentemente, en-
tre mayor sea el riesgo crediticio, la tasa de interés
sera mas alta.

c) La plataforma digital RedGirasol es la interme-
diaria y se encarga de otorgar el préstamo y de su
cobranza al beneficiario, obteniendo un porcentaje
por la intermediacion.

En este esquema, siempre existira el riesgo de
que los beneficiarios de los proyectos de inversién a
quienes fueron otorgados los préstamos se retrasen
con los pagos o no liquiden sus adeudos, lo cual for-
ma parte de los problemas que podrian surgir por la
naturaleza de las operaciones en el crowdfunding.

Otros de los aspectos que debemos considerar
es que las personas fisicas que realizan inversiones
a través del crowdfunding deberan cumplir con las
obligaciones fiscales siguientes:

1. Los intereses cobrados seran sujetos a la tasa
del 16% del IVA.

2. En el caso de que el beneficiario del proyecto de
inversion sea una persona fisica, la tasa de retencion
del ISR sera del 20% sobre los intereses obtenidos y
no se efectuara la retencién del IVA.

3. Siel beneficiario del proyecto de inversion es una
persona moral, la tasa de retencion del ISR serd del
20% sobre los intereses cobrados y se efectuara la
retencién del 16% del IVA.

4. Los ingresos cobrados deberan manifestarse
ante el Servicio de Administracion Tributaria (SAT)
en el régimen fiscal de otros ingresos, ya que se trata
deintereses que no provienen del sistema financiero;
por tal razén, se tendrd que presentar un aviso de
actualizacion de las obligaciones fiscales ante el SAT.

5. Se deberan presentar declaraciones mensuales
del IVA, declaracién semestral del ISRy, en su caso,
la declaracion anual del mismo.

En el caso particular de RedGirasol, se cuenta con
un maédulo en su plataforma digital que facilita el
proceso de retencién de impuestos y la expedicion
de la constancia fiscal respectiva.

Es importante sefalar que las operaciones efec-
tuadas con las fintech no se encuentran garantizadas
por el Gobierno Federal o por el Banxico.

PUNTOSFINOS ° Septiembre 2024

CONCLUSIONES
FIBRAS

Los Fibras son una de las opciones de inversion que
existen en el mercado de valores en México, que ofrecen
un rendimiento mensual o trimestral. Si da un segui-
miento disciplinado a los reportes de resultados trimes-
trales de los Fibras, seguramente tendra la oportunidad
de comprar los CBFI a un buen precio y si es paciente,
encontrard el mejor momento para venderlos y la ga-
nancia que resulte estara exenta del pago del ISR. Le
comparto que GBM diariamente envia dos boletines
~"The morning” y “The recap”- a sus usuarios, que
brindan datos e informacién sobre el desarrollo de la
actividad econémica de las compafiias que cotizan en
el mercado de valores mexicano y en el mundo.

Crowdfunding

Uno de los atractivos del esquema de crowdfun-
ding es que se obtienen tasas de intereses mas altas
a las que paga el sistema financiero; sin embargo,
los inversionistas estan sujetos a la presentacion de
declaraciones del ISR e IVA que no incentivan su
participacion. Considero que hace falta un régimen
tributario que simplifique el cumplimiento de las
obligaciones fiscales de los inversionistas digitales
que participan en el crowdfunding.

Cultura de ahorro

Insisto, fomentemos la cultura de ahorro personal
y extendamosla hacia nuestro circulo familiar, nego-
ciosy de amistades.

Ninguna de las opciones que he abordado en esta
colaboracién son recomendaciones de inversion.
Todos los inversionistas deben realizar su propia in-
vestigacion sobre las entidades e instrumentos de
inversién antes de acceder al ecosistema de las in-
versiones digitales.

En la tercera parte de “Inversiones digitales para
las personas fisicas”, le compartiré mi experiencia en
las compafiias mexicanas que cotizan en el merca-
do devaloresy que pagan dividendos y en la opera-
cién del plan personal de retiro con miras a obtener
beneficios fiscales en la declaracion anual del ISR.

Hasta la siguiente edicion del “Termdmetro tribu-
tario”. Si tiene comentarios o sugerencias, con gusto
las recibiré en mi correo electrénico ravalos@baker-
tilly.mx o en mis redes sociales. *



